REPUBLICA DE MOGAMBIQUE

Conselho de Ministros

Decreto n.° 46/2004

Tornando-se necessario proceder a aprovacdo do Codigo da Sisa, prevista na Lei
n. 15/2002, de 26 de Junho, Lei de Bases do Sistema Tributario, no uso da
competéncia atribuida no n.° 1 do artigo 72 da mesma Lei, o Conselho de
Ministros, decreta:

Artigo 1. E aprovado o Codigo da Sisa, anexo ao presente decreto e que dele faz
parte integrante.

Artigo 2. Compete ao Ministro da area das Financas aprovar os modelos, os
procedimentos e demais medidas que se tornem necessarios a execucdo das
obrigacdes decorrentes do Cddigo ora aprovado.

Artigo 3. E revogada toda a legislacdo que contrarie o disposto neste Decreto.

Artigo 4. O presente Decreto entra em vigor no dia 1 de Novembro de 2004.

Aprovado pelo Conselho de Ministros, aos 14 de Setembro de 2004.

Publique-se.
A Primeira Ministra

Luisa Dias Diogo



CODIGO DA SISA

CAPITULO |
Incidéncia

Artigo 1
( Incidéncia real)

A Sisa incide sobre as transmisses, a titulo oneroso, do direito de propriedade ou de
figuras parcelares desse direito, sobre bens imoveis.

Para efeitos de incidéncia deste imposto consideram-se bens imdveis, os prédios urbanos
situados em territorio nacional.

Ficam compreendidos no n.° 1 a compra e venda, a dacdo em cumprimento, a renda
perpétua, a renda vitalicia, a arrematacéo, a adjudicacdo por acordo ou deciséo judicial, a
constituicdo de usufruto, uso ou habitagdo, a enfiteuse, a servidao e qualquer outro acto
pelo qual se transmita a titulo oneroso o direito de propriedade sobre prédios urbanos.

O conceito de transmissdo de prédios urbanos referido nos nimeros anteriores integra
ainda:

a) A promessa de aquisicdo e de alienacao de prédios urbanos logo que verificada a
tradicdo para o promitente adquirente ou quando este esteja a usufruir os referidos
bens;

b) A promessa de aquisi¢cdo e alienacdo de prédios urbanos em que seja clausulado
no contrato que o promitente adquirente pode ceder a sua posigdo contratual a
terceiro, ou consentida posteriormente tal cessdo de posicao;

c) A cessao de posicao contratual pelos promitentes adquirentes de prédios urbanos
seja no exercicio de direito conferido por contrato-promessa ou posteriormente a
celebracdo deste, salvo se o contrato definitivo for celebrado com terceiro
nomeado ou com sociedade em fase de constituicdo no momento em que o
contrato-promessa é celebrado e que venha a adquirir o imovel,

d) A resolucdo, invalidade ou extin¢do, por matuo consenso, do contrato de compra
e venda ou permuta de prédios urbanos e a do respectivo contrato-promessa com
tradicdo, em qualquer das situacbes em que o vendedor, permutante ou
promitente vendedor volte a ficar com o prédio urbano;

e) A aquisicdo de prédios urbanos por troca ou permuta, por cada um dos
permutantes, pela diferenca declarada de valores ou pela diferenca entre os
valores patrimoniais tributarios consoante a que for maior;

f) O excesso da quota-parte que ao adquirente pertencer, nos prédios urbanos, em
acto de divisdo ou partilhas, por meio de arrematacdo, licitacdo, acordo,
transac¢do ou encabegamento por sorteio, bem como a alienagdo da heranga ou
quinh&o hereditéario.

g) A outorga de procuragdo e o subestabelecimento de procuragcdo, que confira
poderes de alienacdo de prédio urbano, em que por renincia ao direito de



revogacdo ou clausula de natureza semelhante, o representado deixe de poder
revogar a procuragao;

h) O arrendamento com a clausula de que os prédios urbanos arrendados se tornam
propriedade do arrendatério depois de satisfeitas todas as rendas acordadas;

i) O arrendamento ou subarrendamento de prédios urbanos por um periodo superior
a vinte anos cuja duragdo seja estabelecida no inicio do contrato por acordo
expresso dos interessados;

5. S&o também sujeitas a Sisa, designadamente:

a) A transmissdo onerosa do direito de propriedade sobre prédios urbanos em que o
adquirente reserve o direito de nomear um terceiro que adquira os direitos e
assuma as obrigagGes provenientes desse contrato;

b) Os actos da constituicdo de sociedade em que algum dos s6cios entrar para o
capital social com prédios urbanos;

c) As transmissdes de prédios urbanos por fusdo ou cisdo de sociedades;

d) A remissdo de prédios urbanos nas execucOes judiciais e nas fiscais
administrativas.

Artigo 2
(Conceito de prédio urbano)

1. Para efeitos deste imposto e sem prejuizo do regime de propriedade da terra, previsto na
Lei de Terras, o significado de prédio urbano é o constante do Codigo Civil.

2. Considera-se que cada fraccdo auténoma, no regime de propriedade horizontal ou em
outras formas de condominio, constitui um prédio urbano.

Artigo 3
(Incidéncia subjectiva)

A Sisa é devida pelas pessoas, singulares ou colectivas, a quem se transmitem os direitos sobre
prédios urbanos, sem prejuizo do disposto nas alineas seguintes:

a) Nos contratos para pessoa a nomear, 0 imposto € devido pelo contraente originario, sem
prejuizo de os prédios urbanos se considerarem novamente transmitidos para a pessoa
nomeada se esta ndo tiver sido identificada ou sempre que a transmisséo para o contraente
originario tenha beneficiado de isencéo;

b) Nas situacdes das alineas b) e ¢) do n.° 4 do artigo 1, o imposto é devido pelo primitivo
promitente adquirente e por cada um dos sucessivos promitentes adquirentes, ndo lhes sendo
aplicavel qualquer isenc¢do ou reducao de taxa;

c) Nos contratos de troca ou permuta de prédios urbanos, qualquer que seja o titulo por que se
opere, 0 imposto é devido pelo permutante que receber os bens de maior valor, entendendo-
se como de troca ou permuta o contrato em que as prestacdes de ambos 0s permutantes
compreendem prédios urbanos, ainda que futuros;



d) Nos contratos de promessa de troca ou permuta de prédios urbanos com tradicdo, apenas
para um dos permutantes, 0 imposto sera desde logo devido pelo adquirente dos bens, como
se de compra e venda se tratasse, sem prejuizo da reforma da liquidacéo ou da reverséo do
sujeito passivo, conforme o que resultar do contrato definitivo, procedendo-se, em caso de
reversdo, a anulacdo do imposto liquidado ao permutante adquirente;

e) Nas divisoes e partilhas, o imposto é devido pelo adquirente dos prédios urbanos cujo valor
exceda o da sua quota nesses bens;

f) Nas situacOes previstas na alinea g) do n.° 4 do artigo 1, o imposto ¢ devido pelo procurador
ou por quem tiver sido substabelecido, ndo lhe sendo aplicavel qualquer isencdo ou reducdo
de taxa.

Artigo 4
(Facto gerador)

1. A incidéncia da Sisa regula-se pela legislacdo em vigor ao tempo em que se constituir a
obrigacao tributéria.

2. A obrigagdo tributaria constitui-se no momento em que ocorre a transmissao.
3. Nos contratos de troca ou permuta de prédios urbanos presentes por prédios urbanos futuros, a

transmissdo ocorre logo que estes ultimos estejam concluidos a ndo ser que, por forca das
disposicdes do presente Codigo, se tenha de considerar verificada em data anterior.

CAPITULO II
Isencdes

Artigo 5
(Isencoes)

1. Séo isentos de Sisa os actos de transmissdo do direito de propriedade ou figuras parcelares
desse direito, sobre os prédios urbanos a favor:

a) Do Estado;
b) Das autarquias locais;

c) Das associacOes ou federagdes de municipios quanto aos prédios urbanos destinados,
directa e imediatamente, a realizacdo dos seus fins;

d) Das instituicdes de seguranca social e bem assim as instituicbes de previdéncia social
legalmente reconhecidas quanto aos prédios urbanos destinados, directa e imediatamente,
a realizacdo dos seus fins;

e) Das associacBes de utilidade publica a que se refere a Lei n° 8/91, de 18 de Julho,
devidamente reconhecidas quanto aos prédios urbanos destinados, directa e
imediatamente, a realizag@o dos seus fins estatutarios;



f) Dos estados estrangeiros pela aquisi¢do de prédios urbanos destinados exclusivamente a
sede da respectiva missdo diplomatica ou consular ou a residéncia do chefe da missdo ou
do cdnsul, desde que haja reciprocidade de tratamento;

g) Das associacfes humanitérias e outras entidades legalmente reconhecidas que, sem
intuito lucrativo, prossigam no territorio nacional fins de assisténcia social, satde
publica, educacéo, investigacdo cientifica, culto, cultura, desporto e recreacédo, caridade e
beneficéncia, relativamente aos prédios urbanos afectos a realizacéo desses fins;

h) Dos museus, bibliotecas, escolas, instituicdes e associagdes de ensino ou educacédo, de
cultura cientifica, literaria ou artistica e de caridade, assisténcia ou beneficéncia, quanto
aos prédios urbanos destinados, directa ou indirectamente, a realizacdo desses fins;

i) Dos adquirentes de prédios urbanos para habitagdo social construidos pelo Fundo para o
Fomento de Habitacéo, criado pelo Decreto n.° 24/95, de 6 de Junho.

2. Ficam ainda isentas:

a) A remissdo nas execugdes judiciais e nas fiscais administrativas, de prédios urbanos,
quando feitas pelo préprio executado;

b) As transmissdes de prédios urbanos por fusdo ou cisdo de sociedades comerciais.

Artigo 6
(Reconhecimento das isencdes)

1. As isencdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 1 e alinea a) do n.° 2 do artigo 5 sdo de
reconhecimento automatico, competindo a entidade que intervier na celebracdo do acto ou do
contrato a sua verificagéo e declaracéo.

2. As isencdes previstas nas alineas c) a i) do n.° 1 e alinea b) do n.° 2 do artigo 5 sdo
reconhecidas pela administracdo tributéria, a requerimento dos sujeitos passivos que o devem
apresentar, antes do acto ou contrato que originou a transmissao, junto dos servigcos competentes
para a decisdo, mas sempre antes da liquidacdo que seria de efectuar.

3. O pedido, a que se refere 0 nimero anterior, deve conter a identificacdo e descricdo dos
prédios urbanos, bem como o fim a que se destinam, e ser acompanhado dos documentos para
demonstrar os pressupostos da isencdo, designadamente:

a) No caso a que se refere as alineas c), d), e), g), h), e i) do n.° 1 do artigo 5, de
documento comprovativo da qualidade do adquirente, de certiddo ou copia autenticada
da deliberacao sobre a aquisi¢do onerosa dos prédios urbanos e do destino dos mesmos;

b) No caso a que se refere a alinea f) do n.° 1 do artigo 5, de documento emitido pelo
organismo competente do Ministério dos Negdcios Estrangeiros comprovativo do
destino dos prédios urbanos e do regime de reciprocidade;

c) No caso a que se refere a alinea b) do n.° 2 do artigo 5, comprovativo da fusdo ou
cisdo das sociedades comerciais.

4. Sempre que se julgar necessario, para além dos documentos referidos no numero anterior, a
administracao tributaria pode solicitar aos interessados outra documentacéo.



CAPITULO 111
Determinacgéo da matéria colectavel

Artigo 7
(Base Tributaria)

1. A Sisa incide sobre 0 montante declarado da transmissdo ou do valor patrimonial do prédio
urbano, consoante o valor mais elevado, a ndo ser que este se afaste do pre¢co normal de
mercado.

2. Para a determinagéo do preco normal de mercado, o Director da Area Fiscal da situagio dos
predios urbanos devera promover as ac¢des de comprovacdo e fiscalizagdo, considerando as
operacOes realizadas entre compradores e vendedores independentes, de prédios com
caracteristicas semelhantes, tais como antiguidade, dimensdes e localizagao.

3. A correcgdo efectuada ao abrigo dos numeros anteriores é automatica e ndo implica a
comprovacéo da existéncia de transgresséo ou crime fiscal, sendo notificada ao sujeito passivo,
podendo este reclamar ou impugnar contenciosamente o valor fixado, nos termos admitidos pela
lei fiscal.

4. O disposto neste artigo sera complementado por regulamentacdo especifica, que se mostrar
necessaria.

Artigo 8
(Regras especiais)

1. O disposto no artigo anterior entende-se, porém, sem prejuizo das seguintes regras:

a) Quando qualquer dos co-proprietarios ou quinhoeiros alienar o seu direito, 0 imposto é
liquidado pela parte do valor patrimonial tributario que lhe corresponder ou pelo valor
constante do acto ou do contrato, consoante o que for maior;

b) Nas permutas de prédios urbanos, toma-se para base da liquidacédo a diferenca declarada
de valores, quando superior a diferenca entre os valores patrimoniais tributarios;

c) Nas transmissdes por meio de dagdo em cumprimento, o imposto é calculado sobre o seu
valor patrimonial tributério, ou sobre a importancia da divida que for paga com 0s
prédios urbanos transmitidos, se for superior;

d) Quando a transmissdo se efectuar por meio de renuncia ou cedéncia, o imposto é
calculado sobre o valor patrimonial tributério dos respectivos prédios urbanos, ou sobre o
valor constante do acto ou do contrato, se for superior;

e) Se a propriedade for transmitida separadamente do usufruto, uso ou habitacdo, o imposto
é calculado sobre o valor da nua propriedade, ou sobre o valor constante do acto ou do
contrato, se for superior;

f) Quando se constituir usufruto, uso ou habitagdo, bem como quando se renunciar a
qualquer desses direitos ou o usufruto for transmitido separadamente da propriedade, o
imposto é liquidado pelo valor actual do usufruto, uso ou habitacdo, ou pelo valor
constante do acto ou do contrato, se for superior;



9)

h)

)

K)

Nos arrendamentos e nas sublocagdes a longo prazo, o imposto incide sobre o valor de
vinte vezes a renda anual, quando seja igual ou superior ao valor patrimonial tributéario
do respectivo prédio, e incide sobre a diferenca entre o valor patrimonial que os bens
tinham na data do arrendamento e o da data da aquisi¢cdo ou sobre o valor declarado se
for superior, caso o arrendatario venha a adquirir o predio;

Nas partilhas judiciais ou extrajudiciais, o0 valor do excesso de prédios urbanos sobre a
guota-parte do adquirente, nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 1, € calculado em
face do valor patrimonial tributéario desses bens adicionado do valor atribuido aos prédios
urbanos ndo sujeitos a inscricdo matricial ou, caso seja superior, em face do valor que
tiver servido de base a partilha;

Quando a transmissdo se operar por meio de tornas havidas nas partilhas, quer judiciais,
quer extrajudiciais, ainda que as mesmas tornas nasgam de igualacdo das partilhas,
conforme os artigos 2101 e seguintes, do Codigo Civil, serd liquidada a contribuicéo de
registo a titulo oneroso sobre a importancia das tornas, quando a partilha se componha
toda de bens imobilidrios e mobiliarios, sobre a parte em que as tornas excederam 0s
valor dos bens mobiliarios.

Nos actos previstos na alinea b) do n.° 5 do artigo 1, o valor dos prédios urbanos é o
valor patrimonial tributario ou aquele por que 0s mesmos entrarem para 0 activo das
sociedades, consoante o que for maior;

Na fusdo ou na cisdo de sociedades a que se refere a alinea €) do n.° 5 do artigo 1, o
imposto incide sobre o valor patrimonial tributario de todos os prédios urbanos das
sociedades fusionadas ou cindidas que se transfiram para o activo das sociedades que
resultarem da fuséo ou cisdo, ou sobre o valor por que esses bens entrarem para o activo
das sociedades, se for superior;

O valor dos prédios urbanos adquiridos pelo locatario, através de contrato de compra e
venda, no termo da vigéncia do contrato de locacdo financeira e nas condicdes nele
estabelecidas, serd o valor residual determinado ou determindvel, nos termos do
respectivo contrato;

m) O valor dos prédios urbanos adquiridos ao Estado ou as autarquias locais, bem como o

p)

q)

dos adquiridos mediante arrematacao judicial ou administrativa, € o preco constante do
acto ou do contrato;

O valor dos prédios urbanos expropriados por utilidade publica ¢ o montante da
indemnizacdo, salvo se esta for estabelecida por acordo ou transacc¢ao, caso em que se
aplica o disposto no artigo anterior;

Nas situacdes previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 4 do artigo 1, o imposto incide apenas
sobre a parte do preco paga pelo promitente adquirente ao promitente alienante ou pelo
cessionario ao cedente;

Quando a transmissdo se efectuar por meio de constituicdo de enfiteuse, o imposto €
calculado sobre o valor do prédio nestas condicGes, ndo podendo este valor ser inferior
ao produto de vinte anuidades, adicionado com as entradas, havendo-as;

Na situacdo prevista na alinea b) do n.° 5 do artigo 1, tratando-se de sociedades civis sem
personalidade juridica o imposto recai somente na parte em que outros sOcios aquirem
comunhao nesses bens.



r) Tratando-se de prédios urbanos de propriedade do Estado ou frac¢des autondmas desses
prédios, alienados a favor dos respectivos inquilinos em conformidade com o disposto na
Lei n.° 5/91, de 9 de Janeiro, 0 imposto incide sobre o valor determinado nos termos do
Decreto n.° 2/91, de 16 de Janeiro, ndo sendo aplicivel o disposto no artigo 7.

2. Para efeitos dos numeros anteriores, considera-se, designadamente, valor constante do acto
ou do contrato, isolada ou cumulativamente:

a) A importancia em dinheiro paga a titulo de prego pelo adquirente;
b) O valor actual das rendas vitalicias;
d) O valor das rendas perpétuas;

e) A importancia de rendas que o adquirente tiver pago adiantadamente, enquanto
arrendatario, e que ndo sejam abatidas ao preco;

g) A importancia das rendas acordadas, no caso da alinea h) do n.° 4 do artigo 1;

h) Em geral, quaisquer encargos a que o comprador ficar legal ou contratualmente
obrigado.

Artigo 9
(Valor representado em moeda estrangeira)

1 - Sempre que os elementos necessarios a determinacdo do valor tributavel sejam expressos em
moeda diferente da moeda nacional, as taxas de cdmbio a utilizar séo as taxas médias de venda,
publicadas pelo Banco de Mogambique, na data da constitui¢do da obrigacéo tributéria.

2 —Nao existindo cdmbio na data referida no nimero anterior aplicar-se-a4 o da Gltima cotacéo
anterior, publicada a essa data.

CAPITULO IV
Taxas

Artigo 10
(Taxa)

1. A taxa da Sisa é de 2% e aplica-se sobre o valor determinado nos termos do Capitulo 111
2. Nos casos em que o adquirente ou os sdcios do adquirente tenham a residéncia em territorio
sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel, tal como definido no Cédigo do IRPC, a

taxa € sempre de 10%, ndo se aplicando qualquer isencdo ou reducdo

Artigo 11
(Aplicagdo temporal das taxas)

O imposto serd liquidado pelas taxas em vigor ao tempo da transmissao dos prédios urbanos.



CAPITULO V
Liquidacao

Artigo 12
(Iniciativa da liquidagéo)

1. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, a liquidacao da Sisa é de iniciativa dos sujeitos
passivos, para cujo efeito devem apresentar uma declaragdo de modelo oficial, devidamente
preenchida.

2. A liquidagdo é promovida oficiosamente pelos servi¢cos da administragdo tributaria nos casos
previstos no artigo 14 n.%. 3 e 4, e sempre que 0s sujeitos passivos ndo tomem a iniciativa de o
fazer dentro dos prazos legais, bem como quando houver lugar a qualquer liquidagéo adicional,
sem prejuizo dos juros compensatorios a que haja lugar e da penalidade que ao caso couber.

Artigo 13
(Conteudo da declaragao)

1 — A declaracdo a que se faz referéncia no n.° 1 do artigo 12 deve conter, entre outros, 0s
seguintes elementos:

a) A identificacdo do sujeito passivo;
b) A identificacdo do imdvel e o valor da transmissao;

c) A forma de transmissdo, juntando copia do respectivo documento nos casos previstos
nas alineas b) e c) do n.° 4 do artigo 1;

d) Os demais esclarecimentos indispensaveis a liquidagéo do imposto.

2. Nos contratos de permuta de prédios urbanos presentes por prédios urbanos futuros em que
estes ja se encontrem determinados com base em projecto de construcdo aprovado, deve o
sujeito passivo juntar a declaracdo referida no artigo anterior copia da planta de arquitectura
devidamente autenticada.

3. Quando se tratar de aliena¢do de heranga ou de quinhdes hereditarios, devem declarar-se
todos os prédios urbanos e indicar-se a quota-parte que o alienante tem na heranca.

4. Em caso de transmissdo parcial de prédios urbanos inscritos em matrizes prediais, devem
declarar-se as parcelas compreendidas na respectiva frac¢do do prédio.

Artigo 14
(Competéncia para a liquidagéo)

1. A Sisa € liquidada pelos servigos competentes da administracdo tributaria, com base na
declaragéo do sujeito passivo ou oficiosamente, considerando-se, para todos os efeitos legais, 0
acto tributério praticado no servico de finangas da area da situacdo dos prédios urbanos.

2. Para efeitos de liquidacdo da Sisa, a declaragéo referida no n.° 1 do artigo 12 deve ser
apresentada nos servicos competentes da administracdo tributaria da area fiscal onde se
encontram situados os prédios urbanos .

3. Nas alienacgdes de heranca ou de quinhdo hereditario, bem como no caso de transmissdes por



partilha judicial ou extrajudicial, a liquidagdo da Sisa € sempre promovida pelo servigo
competente da administracdo tributaria, no processo de liquidacdo e cobranca do Imposto sobre
Sucessdes e Doagoes.

4. Sempre que 0 sujeito passivo ndo promova a liquidagdo da Sisa nos prazos legais, a
liquidacdo da Sisa é promovida pelos servicos da administracdo tributaria onde estiverem
situados os prédios urbanos, e se estes ficarem situados na area de mais de um servico, por
aquele a que pertencerem os de maior valor.

Artigo 15
(Momento da liquidacéo)

1. A liquidacéo da Sisa precede o acto ou facto da transmisséo dos prédios urbanos, ainda que a
mesma esteja subordinada a condicdo suspensiva, haja reserva de propriedade, bem como nos
casos de contrato para pessoa a nomear.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, nas transmissdes previstas nas alineas a), b), c)
eg)don.4eaalineaa)don.’5doartigo 1, o imposto é liquidado, antes da:

a) celebracdo do contrato-promessa;
b) cesséo da posicéo contratual,

c) outorga notarial da procuracdo, ou antes de ser lavrado o instrumento de
subestabelecimento;

d) celebracgdo do contrato para pessoa a nomear;

3. Sempre que o contrato definitivo seja celebrado com um dos contraentes previstos nas alineas
a), b),c)eg)don4eaalineaa) don.5do artigo 1, que ja tenha pago parte ou a totalidade do
imposto, so ha lugar a liquidacé&o adicional quando o valor que competir a transmisséo definitiva
for superior ao que serviu de base a liquidacdo anterior.

4. No caso de prédios urbanos futuros, a que se refere o n.° 3 do artigo 4, o imposto € liquidado
e pago no prazo de trinta dias a contar da data da celebrag¢éo do contrato.

5. Ndo se realizando dentro de dois anos o acto ou facto translativo por que se pagou a Sisa, fica
sem efeito a liquidacéo.

Artigo 16
(Liquidagdes com base em documentos oficiais)

Nas transmissdes operadas por divisdo, partilha, arrematacéo, venda judicial ou administrativa,
adjudicacdo, transaccdo ou conciliacdo, servem de base a liquidacdo os correspondentes
instrumentos legais.

Artigo 17
(Direito de preferéncia)

1. Se, por exercicio judicial de direito de preferéncia, houver substituicdo de adquirentes, sé se

liquidara imposto ao preferente, se o que Ihe competir for diverso do liquidado ao preferido,
arrecadando-se ou anulando-se a diferenca.
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2. Se o preferente beneficiar de isencdo, procede-se a anulagdo do imposto liquidado ao
preferido,bem como aos correspondentes averbamentos.

Artigo 18
(Contratos para pessoa a nomear)

1. Nos contratos para pessoa a homear, 0 contraente originario, seu representante ou gestor de
negocios pode apresentar no servico competente da administracdo tributaria que procedeu a
liquidacdo do imposto, para os efeitos previstos na alinea a) do n.° 5 do artigo 1, até cinco dias
apos a celebragdo do contrato, declaracéo, por escrito, contendo todos os elementos necessarios
para a completa identificacdo do terceiro para quem contratou, ainda que se trate de pessoa
colectiva em constituicdo, desde que seja indicada a sua denominacdo social ou designagéo e o
nome dos respectivos fundadores ou organizadores.

2. Uma vez feita a declaracdo, antes ou depois da celebracdo do contrato, ndo € possivel
identificar pessoa diferente.

3. Se vier a ser nomeada a pessoa identificada na declaracdo, averba-se a sua identidade na
declaracdo para efeitos de liquidacdo de Sisa e procede-se a anulacéo, desta se a pessoa nomeada
beneficiar de isencéo.

Artigo 19
(Alienagdes de quinhao hereditario)

1. Nas alienacGes de quinhdo hereditario, quando ndo se conhega a quota do co-herdeiro
alienante, a Sisa é calculada sobre o valor constante do contrato em relacdo aos prédios urbanos,
devendo proceder-se a correccao da liquidacdo logo que se determine a quota-parte dos prédios
urbanos respeitantes ao co-herdeiro.

2. A partilha ndo pode efectuar-se sem que, sendo caso disso, a liquidacéo esteja corrigida.

Artigo 20
(Transmisséo de fraccao de prédio)

Se se transmitir parte de prédio ou fraccdo, o imposto é liquidado sobre o valor constante do acto
ou do contrato, procedendo-se, seguidamente, sempre que for necessario para se apurar o valor
correspondente a parte transmitida, a discriminacdo do valor patrimonial tributario de todo o
prédio, segundo o critério do preco normal de mercado, corrigindo-se a liquidacdo, sendo caso
disso.

Artigo 21
(Mudanga nos possuidores de prédios urbanos)

1. Sempre que ocorra mudanca nos possuidores de prédios urbanos, sem que tenha sido paga a
respectiva Sisa, sdo notificados 0s novos possuidores para apresentarem, dentro de trinta dias, 0s
titulos da sua posse.

2. Concluindo-se desses titulos que se operou transmissdo de prédios urbanos a titulo oneroso, o
Director da area fiscal liquida imediatamente o imposto se lhe competir ou comunicara o facto
ao servico de finangas competente, sem prejuizo das sangdes que ao caso couberem.

3. Se 0s novos possuidores ndo apresentarem os titulos da sua posse, presume-se, salvo prova
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em contrario, que os referidos prédios urbanos foram adquiridos a titulo gratuito, liquidando-se o
correspondente Imposto sobre Sucessdes e Doagdes.

Artigo 22
(Liquidacéo adicional)

1. O servigco competente da administracdo tributaria deve proceder a liquidacdo adicional,
quando:

a) Para além do previsto no artigo 7 deste diploma, se verifique a omissdo dos prédios
sujeitos a tributacdo, bem como no caso de ter sido practicados ou celebrados actos ou
contratos com o objectivo de diminuir a divida de imposto ou obter outras vantagens
indevidas;

b) Se verificar que nas liquidacdes se cometeram erros de facto ou de direito, de que
resultou prejuizo para o Estado;

2. N&o havera lugar a liquidacéo adicional se, decorridos cinco anos, contados a partir da data
da liquidagdo a corrigir.

3. A liguidacéo adicional deve ser notificada ao sujeito passivo nos termos previstos na lei, a fim
de efectuar o pagamento e, sendo caso disso, poder utilizar os meios de defesa ai previstos.

Artigo 23
(Limites minimos)

N&o se efectuara qualquer liquidacdo, ainda que adicional, quando dela resulte importancia
inferior a 100.000,00 MT por cada documento de cobranca a processar.

CAPITULO VI
Pagamento

Artigo 24
(Prazos para pagamento)

1. A Sisa deve ser paga no préprio dia da liquidacdo ou no 1.° dia Util seguinte, sob pena de esta
ficar sem efeito, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

2. Se a transmissdo se operar por acto ou contrato celebrado no estrangeiro, o pagamento do
imposto deve efectuar-se no prazo de noventa dias posteriores a realizagdo do acto.

3. Se os prédios urbanos se transmitirem por arrematacdo e venda judicial ou administrativa,
adjudicacdo, transaccdo e conciliacdo, o imposto serd pago dentro de trinta dias contados da
assinatura do respectivo auto ou da sentenga que homologar a transacgéo.

4. O imposto deve ser pago no prazo de trinta dias a contar da notificacdo nos casos previstos
no artigo 22 e do trénsito em julgado da sentenca no caso do artigo 17.

5. Nas partilhas judiciais e extrajudiciais, o imposto deve ser pago nos trinta dias posteriores a
notificacao.
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6. Se a Sisa for liquidada conjuntamente com o Imposto sobre Sucessfes e DoagOes, 0 seu
pagamento deve ser feito no prazo de pagamento deste imposto.

7. No caso de prédios urbanos futuros, a que se refere o n.° 3 do artigo 4, o imposto deve ser
pago no prazo de trinta dias a contar da data da celebracéo do contrato.

Artigo 25
(Local de pagamento)

1. ASisa ¢ paga nas Direcgdes das Areas Fiscais ou em qualquer outra entidade autorizada nos
termos da lei, mediante documento de cobranca de modelo oficial.

2. A prova do pagamento da Sisa € feita mediante a apresentacdo da declaragdo referida no
artigo 12, acompanhada do comprovativo da cobranca.

Artigo 26
(Consequéncias do ndo pagamento)

1 - Se o imposto ndo for pago antes do acto ou facto translativo, ou a sua liquidagdo néo for
pedida, devendo-o ser, dentro dos prazos fixados para o pagamento no artigo 24, o Director da
area fiscal promove a sua liquidacao oficiosa e notifica o sujeito passivo para pagar no prazo
de trinta dias, sem prejuizo dos juros compensatdrios e da san¢do que ao caso couber.

2. Sendo a liquidag&o requerida pelo sujeito passivo depois do acto ou facto translativo ou de
decorridos 0s prazos previstos no artigo 24, o imposto deve ser pago no proprio dia, sem
prejuizo dos juros compensatorios e da san¢do que ao caso couber.

3. Quando o imposto, depois de liquidado, ndo for pago até ao termo dos prazos a que referem
0s ns. 1 e 2, comecardo a contar-se juros de mora e sera extraida pelos servicos competentes
certiddo de divida para cobranca coerciva.

Artigo 27
(Juros compensatdrios)

1- Sempre que, por facto imputdvel ao sujeito passivo, for retardada a liquidagdo ou o
pagamento de parte ou da totalidade do imposto devido, acrescerdo ao montante do imposto
juros compensatérios, de harmonia com o artigo 76 do Cédigo do Imposto sobre 0 Rendimento
das Pessoas Singulares.

2 - Os juros referidos no numero anterior serdo contados dia a dia, a partir do dia imediato ao

termo do prazo para a entrega do imposto ou, tratando-se de retardamento da liquidacéo, a partir
do dia em que 0 mesmo se iniciou, até a data em que for regularizada ou suprida a falta.

CAPITULO VII
Fiscalizagéo e sangdes

Artigo 28
(Entidades fiscalizadoras)

1. O cumprimento das obrigagdes impostas por este diploma é fiscalizado pelos 6rgaos centrais e
locais da administracéo tributéria.
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2. Os 6rgaos centrais e locais da administracdo tributaria devem verificar os documentos que,
nos termos deste Cddigo ou de outras disposicdes legais, Ihes forem enviados por quaisquer
entidades, promovendo as liquidagdes ou reforma das mesmas a que houver lugar, incluindo as
motivadas por reconhecimento indevido de isen¢des ou quaisquer beneficios fiscais, sem
prejuizo da responsabilidade que for de imputar ao autor do acto.

Artigo 29
(Obrigaces de cooperagao dos tribunais)

1. Os tribunais ndo podem ordenar entrega de prédios urbanos a preferentes sem estes
apresentarem documento comprovativo de estar paga, ou ndo ser devida, diferencga de Sisa.

2. Os secretarios judiciais e os escrivaes remetem igualmente aos servigos da administracao
tributaria competentes, uma participagdo, em duplicado, dos termos ou documentos de
transaccdo, das liquidacdes e partilnas de estabelecimentos comerciais ou industriais ou de
sociedades, das partilhas e divisdes de coisa comum de que facam parte prédios urbanos , bem
como das sentencas que reconhecam direitos de preferéncia, que tenham sido concluidos ou
lavrados no més anterior e pelos quais se operaram ou venham a operar transmissdes sujeitas a
Sisa.

Artigo 30
(Obrigacdes de cooperacgao dos notarios e de outras entidades)

1 - Quando for devida Sisa, 0s notarios e outros funcionarios ou entidades que desempenhem
funcGes notariais ndo podem lavrar as escrituras, quaisquer outros instrumentos notariais ou
documentos particulares que operem transmissGes de prédios urbanos, nem proceder ao
reconhecimento de assinaturas nos contratos previstos nas alineas b) e c) do n.° 4 do artigo 1,
sem que lhe seja apresentada a declaracéo referida no artigo 12 acompanhada do correspondente
comprovativo de cobranca da Sisa, que arquivardo, disso fazendo menc¢do no documento a que
respeitam, sempre que a liquidacdo deva preceder a transmiss&o.

2. Caso se alegue extravio, os referidos documentos podem ser substituidos, conforme os casos,
por certiddo ou fotocOpia autenticada, passada pelos servicos emitentes dos documentos
originais.

3. Havendo lugar a isencdo automatica ou dependente de reconhecimento prévio, as entidades
referidas no n.° 1 devem verificar e averbar a isen¢do ou exigir o documento comprovativo desse
reconhecimento, que arquivaréo.

4. Os notarios devem enviar mensalmente aos servi¢cos competentes da administracao tributaria,
sempre que possivel em suporte informético, os seguintes elementos:

a) Uma relacdo dos actos ou contratos sujeitos a Sisa, ou dele isentos, exarados nos livros
de notas no més antecedente, contendo, relativamente a cada um desses actos, 0 nimero,
data e importancia dos documentos de cobrangca ou 0os motivos da isengdo, nomes dos
contratantes, artigos matriciais e respectiva localizacdo, ou mengdo dos prédios omissos;

b) Copia das procuragdes que confiram poderes de alienagdo de prédios urbanos em que por
renincia ao direito de revogacdo ou clausula de natureza semelhante o representado
deixe de poder revogar a procuracdo, bem como dos respectivos subestabelecimentos,
referentes ao més anterior;
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c) Copia das escrituras de divisdes de coisa comum e de partilhas de que facam parte
prédios urbanos.

Artigo 31
(Actos relativos a prédios urbanos sujeitos a registo)

Nenhum facto, acto ou negocio juridico relativo a prédios urbanos sujeitos a registo pode ser
definitivamente registado sem que se mostre paga a Sisa que for devida.

Artigo 32
(Obrigaces dos servi¢os do Ministério dos Negocios Estrangeiros)

1. Os servigos competentes do Ministério que superintende a area dos Negocios Estrangeiros
ndo podem legalizar nenhum documento comprovativo de transmissdo de prédios situados em
Mocambique, operada no estrangeiro, sem que lhe seja apresentado o documento de cobranca da
Sisa, quando devida, devendo averbar-se no mencionado documento, 0 numero, a data e a
tesouraria onde o pagamento foi efectuado.

2. Os servigos referidos no numero anterior devem remeter a administracdo tributaria, em
Janeiro e Julho de cada ano, uma relacdo referente aos actos ou contratos celebrados no
estrangeiro e legalizados no semestre anterior.

3. A relacdo referida no numero anterior deve indicar o tipo de acto ou contrato, a data da
legalizacdo, o servico de finangas em que a Sisa foi liquidada, o nUmero, data e importancia do
respectivo documento de cobranga, nomes dos outorgantes, artigos matriciais ou mencao dos
prédios omissos.

Artigo 33
(N&o atendimento de documentos ou titulos respeitantes a transmissdes)

Salvo disposicao de lei em contrario, ndo podem ser atendidos em juizo, nem perante qualquer
autoridade administrativa nacional, autarquica ou local, nomeadamente, reparti¢des publicas e
pessoas colectivas de utilidade publica, os documentos ou titulos respeitantes a transmissdes
pelas quais se devesse ter paga Sisa, sem a prova de que o pagamento foi feito ou de que dele
estédo isentas.

Artigo 34
(Entregas de prédios urbanos por parte dos testamenteiros e cabecas-de-casal)

Os testamenteiros e cabecgas-de-casal ndo devem fazer entrega de quaisquer legados ou quinhdes
de herancas constituidos por prédios urbanos, sem que a Sisa tenha sido paga pelo contribuinte
ou contribuintes, ficando solidariamente responsaveis com eles se o fizerem.

Artigo 35
(Sancdes)
As transgressfes ao disposto neste Codigo constituem infraccdes tributarias puniveis pela Lei n®

15/2002, de 26 de Junho, pelo Regime Geral das Infrac¢des Tributarias, aprovado pelo Decreto
n° 46/2002, de 26 de Dezembro e pela demais legislacdo aplicavel.
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CAPITULO V111
Garantias

Artigo 36
(Lei aplicavel)

As garantias dos contribuintes, aplica-se a Lei n° 15/2002, de 26 de Junho e demais legislaco
pertinente.

Artigo 37
(Revisao oficiosa da liquidagéo)

1. O acto de liquidacdo € objecto de revisdo pela entidade que o praticou, por iniciativa sua ou
por ordem do superior hierarquico, com fundamento no errado apuramento da situacéo tributaria
do sujeito passivo.

2. Se a revisdo for a favor da administracdo tributaria, a revisdo s6 pode ocorrer com base em
novos elementos ndo considerados na liquidacao.

3. Se a revisdo for a favor do sujeito passivo, a revisao tem como fundamento erro imputavel aos
Servigos.

4. Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, a revisao, a que se referem os nimeros
anteriores, pode ter lugar dentro do prazo de caducidade.

5. O vicio de erro imputéavel aos servicos compreende 0s erros materiais e formais, incluindo os
aritméticos, e exclui as formalidades procedimentais estabelecidas nesta lei e noutra legislacdo
tributaria, nomeadamente, a audiéncia do sujeito passivo e a fundamentagéo dos actos.

6. O regime previsto neste artigo aplica-se as liquidacGes efectuadas pelos sujeitos passivos.

Artigo 38
(Legitimidade para reclamar ou impugnar)

1. Os sujeitos passivos e as pessoas solidaria ou subsidiariamente responsaveis pelo pagamento
do imposto podem reclamar contra a respectiva liquidacao, ou impugna-la, com os fundamentos
e nos termos estabelecidos na lei.

2. Quando se invocar, como prova de um dos fundamentos alegados, documento ou sentenca
superveniente, 0s prazos contam-se desde a data em que se tornar possivel obter o documento ou
do trénsito em julgado da sentenca.

Artigo 39
(Anulacéo por acto ou facto que néo se realizou)

1. A anulacdo da liquidacdo de imposto pago por acto ou facto translativo, que ndo chegou a
concretizar-se, pode ser pedida até ao limite de um ano ap6s o termo do prazo de validade
previsto no n.° 5 do artigo 15, em processo de reclamagéo ou de impugnacéo judicial.

2. Quando tiver havido tradi¢do dos prédios urbanos para o reclamante ou impugnante ou este 0s
tiver usufruido, o imposto sera anulado em importancia equivalente ao produto da sua oitava
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parte pelo numero de anos completos que faltarem para oito, de acordo com a data em que 0
mesmo abandonou a posse.

Artigo 40
(Anulagéo proporcional)

1. Se, antes de decorridos oito anos sobre a transmissao, vier a verificar-se a condi¢éo resolutiva
ou se der a resolucdo do contrato, pode obter-se, por meio de reclamacdo ou de impugnacéo
judicial, a anulag&o proporcional da Sisa.

2. Os prazos para deduzir a reclamagdo ou a impugnacgdo com tais fundamentos contam-se a
partir da ocorréncia do facto.

3. O imposto é anulado em importancia equivalente ao produto da sua oitava parte pelo nimero
de anos completos que faltarem para oito.

Artigo 41
(Reembolso do imposto)

1. Anulada a liquidacdo, quer oficiosamente, quer por decisdo da entidade administrativa ou do
tribunal competente, com transito em julgado, efectua-se o respectivo reembolso.

2. Ndo ha lugar a anulacdo sempre que o montante de imposto a anular seja inferior a
100.000,00MT.

3. Sdo devidos juros indemnizat6rios nos termos da lei.

CAPITULO IX
Disposicoes Diversas

Artigo 42
(Direito de preferéncia de organismos publicos)

1. Se, por indicagdo inexacta do preco, ou simulagdo deste, o imposto tiver sido liquidado por
valor inferior ao devido, o Estado, as autarquias e demais pessoas colectivas de direito publico,
representados pelo Ministério Publico, poderdo preferir na venda, desde que assim o requeiram
perante os tribunais comuns e provem que o valor por que a Sisa deveria ter sido liquidado
excede em 30% o valor sobre que incidiu.

2. A accdo deve ser proposta em nome do organismo que primeiro se dirigir ao magistrado do
Ministério Pablico junto do tribunal competente, e dentro do prazo de seis meses a contar da
data do acto ou contrato, quando a liquidacdo do imposto tiver precedido a transmissdo, ou da
data da liquidacdo, no caso contrério.

3. O Ministério Pablico deve requisitar ao servico de finangas que liquidou o imposto 0s
elementos de que ele ja disponha ou possa obter para comprovar os factos alegados pelo autor.
4. Os prédios urbanos sdo entregues ao preferente mediante depdsito do preco inexactamente
indicado ou simulado e do imposto liquidado ao preferido.

5. Com vista a permitir o exercicio do direito de preferéncia das autarquias previsto no presente

artigo, os notarios devem remeter ao conselho municipal ou a administracdo da localidade da
area do imdvel, até ao dia 15 de cada més, cOpias das escrituras lavradas no més anterior.
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